Aguascalientes, Aguascalientes, a
veintisie de febrero de dos mil diecinueve.

vV I S T O S, para dictar sentencia

definitiva losfautos del expediente numero ****x/2015

que en

contra de *** e se dicta bajo los siguientes:
CONS,IDERANDOS

Dispone el articulo 82 del cédigo de

SPECIAL HIPOTECARIA promueve el ****x%x op

procedimientos civil igente para el estado que: "“Las
sentencias deberan as, precisas y congruentes
con la demanda y ntestacién y con las demas
pretensiones deducida or amente en el pleito,
condenando o absolvien emandado, y decidiendo

todos los puntos litigiosos que hubieren sido objeto

del debate. Cuando éstos hubiere arios, se hara
el pronunciamiento correspond a uno de ellos.

Cuando el juicio se siga en reb deberan verificar

de oficio, la existencia de los e{eSn/tos para la
procedencia de la accién”. Y estando c@/partes
oir sentencia, se procede a dictar la términos
de lo gque dispone la norma legal en cita. i

IT.- Esta autoridad es compete ra
conocer y decidir de la presente causa, de agle a lo
que establece el articulo 142 fraccidén III del digo

de Procedimientos Civiles wvigente del Estado, pues
sefiala que es Jjuez competente el de la ubicacidén de 1la
cosa si se ejercita una accién real sobre Dbienes
inmuebles, hipdétesis que cobra aplicacién al caso dado
que se ejercita accidén de tal naturaleza y el inmueble
se ubica en esta Ciudad Capital. Ademéds las partes no

impugnaron la competencia de esta autoridad, de donde



ometimiento tadcito a la Jjurisdiccidn de 1la

lo que cobra aplicacién también 1lo que

el articulo 137 del ordenamiento legal
La demanda la presenta el Licenciado
KR KKK manifEune lo hace en su caréacter de
apoderado phAra leitos, y cobranzas del ***** vy para
acreditar la/gi)AAn gque se ostenta, acompafia a su
demanda la documegg/que obra de la foja diez a la

de

cuarenta y tres Zausa y dque merece alcance

probatorio pleno en deglos articulos 281 y 341
del Cdédigo de Proce Civiles wvigente del
Estado, pues se refiere ritura numero Treinta vy

ocho mil setecientos novénta y cuatro, del libro mil

doscientos noventa y cuatro, de ¢gcho de julio de

dos mil ocho, de la Notaria P ro ***** de las

del Distrito Federal; document con la cual se

acredita que en efecto el licenciado ’ﬁg/&s apoderado

del ***** en virtud del poder que se gonsig en la
documental de referencia y que se o favor de
varias personas y entre ellas del &ionado
profesionista, el cual se confiere por con o) el
C.P. **x*** como Director General del institu sefialado
y con facultad para hacerlo en términos del articiTo 23
de la ley del propio instituto, 1lo que legitima
procesalmente al Licenciado ***** para demandar a
nombre del Instituto mencionado, de acuerdo a lo que
disponen los articulos 2418, 2426 y 2434 del Cdédigo
Civil vigente del Estado.

Con el caracter que se ha indicado, el

Licenciado ***** demanda a *****, por el pago Yy



cumpilimiento de las siguientes prestaciones: ‘A).- para

que por sentastia firme se declaren vencidos anticipadamente los plazos
deYoago del crédito concedido a la parte demandada y el derecho de
exigir el reembolsensoluto del capital, intereses, asi como la declaracion
del venciagagto arnticipado del contrato de otorgamiento de crédito con la
garantia hipotecalia y-aenias consecuencias legales, por haber incurrido
en la Clausula Decima Segunga del Contrato de Otorgamiento de Crédito
y Constitucion de C arantia-Hipotecaria; B).- El pago de la cantidad de
97.0110 VSMM (VECES EL} SALAR!D MINIMO MENSUAL) que equivale
en pesos a $206,734.24 (DOSGIENTOS SEIS MIL SETECIENTOS
TREINTA Y CUATRO PESOS-31/1£9 MIN.), por concepto de SUERTE

PRINCIPAL. C).- El pago deYNTEREJcS ORDINARIOS no cubiertos

mas los que se sigan generando hasta la liquidacion total del crédito,
cantidad que se determinara en ejecucion de sentencia, teniendo como
base el Salario Minimo General Vigente eii el Distrito Federal, el que, en
el momento del pago haya sido determiri&do poila_fomision Nacional de
Salario Minimos, tal y como quedo pactado (o ta Clausula Tercera del
Otorgamiento de Creédito y Constitucion de Garantia {Wipoteesaria; D).- El

pago de INTERESES MORATORIOS no cubiertos pias los gde se sigan

generando hasta la liquidacion total del crédito, canticad que se
determinara en ejecucion de sentencia, teniendo como base al.Salario
Minimo General Vigente en el Distrito Federal, el que, en el piomento del
pago haya sido determinado por la Comisiéon Nacional de -S¢ arios no
cubiertos mas los que se sigan generando hasta la liquidacior total del
crédito, cantidad que se determinara en ejecucion de sentencia, teniendo
como base el Salario Minimo General Vigente en el Distrito Federal, el
que, en el momento del pago haya sido determinado por la Comisién
Nacional de Salarios Minimos, tal y como quedo pactado en la Clausula
Quinta, Estipulacién Tercera del otorgamiento de Crédito y Constitucion

de Garantia Hipotecaria. Las cantidades citadas en las prestaciones que



ante_eden se obtienen de multiplicar la deuda de las amortizaciones no
cubiertas aue.thon de VSM (VECES SALARIO MINIMO) por 30.4 treinta
puito cuatro que corresponde al numero de dias promedio de cada mes
mutlplicando su restitado por el salario minimo diario vigente en el Distrito
Federal esteel afio 2015 que es de $70.10 (SETENTA PESOS 10/100
M.N.) por lo que fios ca vsimo resultado las cantidades reclamadas en las
prestaciones oue antecedensen VSMM (VECES SALARIO MINIMO
MENSUAL) como' se~pacto en el contrato basal. Las cuales se
incrementaran en la misma'| xaporcian en que aumente el Salario Minimo
Diario Vigente en el Distfito Federal de acuerdo a lo pactado en el
Contrato base de la accid®'y aue sovdelberd actualizar en ejecucion de
sentencia; E).- El pago de las ¢ yrtidades’que, se sigan generando por los
conceptos anteriores, hasta la total s#iucion del presente juicio y la cuales
se cuantifican en la etapa de ejecucion de sentencia; F).- Con la finalidad
de obtener el pago de las prestaciones anterigies, se demanda la
efectividad, ejecucion y en su oportunic&e~ia subasia del bien inmueble
que se describe con anterioridad y sobre € \cual |lar hoy demandada,
constituyo hipoteca en garantia del pago del crédito ce »cedige-a su favor
por mi mandante, lo anterior en el caso de que 40s demandados no
cumplan voluntariamente con el pago de las prestacioneS xeclamadas;
G).- El pago de los gastos y costas procesales que el préseate_iuicio
origine.”. Accién que contemplan los articulog” 12 del
Coédigo de Procedimientos Civiles y 2769 def\Cdodigd
Civil, ambos vigentes del Estado.

Los demandados ***** no dieron contestacién
a la demanda instaurada en su contra y en atencidén a
esto se analiza de oficio el procedimiento que se
siguié al emplazarlos, en observancia al siguiente
criterio jurisprudencial: EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN

PUBLICO Y SU ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su



a contradecir las/orobanzas rendi

s por la parte actora y, finalmente, a formular

alegatos y ser notific ortunamente del fallo que en el proceso se dicte. La

extrema gravedad de esta viG »eion pracesal ha permitido la consagracion del

criterio de que el emplazag orden publico y que los jueces estan
obligados a investigar de ofi
observaron las leyes de la materi e bajo el nimero 247, pagina 169,
del Tomo 1V, del Apéndice al Semanari icial de la Federacién 1917-1995.

Procediendo al analisis de las constancias que integran

el sumario que se resuelve, se les concede

pleno valor en observancia a ica el articulo

341 del Cbédigo adjetivo de la m ia _wigente en el
Estado, esencialmente a las actas que/sglfév aron de
la Diligencia de emplazamiento y que c&a;%gadas a
fojas noventa y tres y noventa y siet e/ﬁcausa,
desprendiéndose de las mismas que los demandafos *****

fueron emplazados en términos de ley,

diligencias correspondientes se realiza
domicilio proporcionado por la parte actora co aquél
en donde viven los demandados y cerciorado de ello el
notificador a quien se encomendd realizar los
emplazamientos, por asi habérselo manifestado la
segunda de los demandados guien se identifico
plenamente con su credencial de elector con fotografia,

procediendo a emplazarla de manera personal y directa y



**x** por conducto de su codemandada,
ser su esposa y vVvivir ambos en el
donde se constituyo el notificador,
s de notificacidén en las que se inserto
egra el mandamiento de Autoridad que
ordendé las as, se le dejaron copias de la
demanda vy les hizo  saber que no se les entregaban
copias de los cuméntos que se anexaron a la misma por

exceder de veinticin ojas y que los mismos quedaban

a su disposicién en detaria del Juzgado para que

se impusieran de su demds se les hizo saber
que contaban con el e nueve dias para dar
contestacién a la demanda Cabando la firma de 1la

demandada con quien se ‘entendieron las Diligencias,

consecuentemente se dio cumplimie o gue disponen

los articulos 107 fraccidn I, 117 del Cdédigo
de Procedimientos Civiles vigente(#el Estado y aun asi
los demandados no dieron contestacidéniia_ la demanda
instaurada en su contra, razdbédn por la al unj/camente

se analiza la accién ejercitada.

V.- Establece el articulo 235 del digo de

Procedimientos Civiles vigente en la Entidad,
actor debe probar los hechos constitutivos de’s
y el reo los de sus excepciones.”; en observa
esto la parte actora expone en su escrito de demanda
una serie de hechos como fundatorios de su accidén vy
para acreditarlos como lo exige el precepto legal
invocado, ofrecidé y se le admitieron pruebas, las que
se valoran en la medida siguiente:

La CONFESIONAL DE POSICIONES, a cargo de

los demandados x**** Y  Axxokk las cuales no se



por causa 1imputables a la parte oferente,

exhibidé los pliegos de posiciones a que se

refiere el articulo 255 del Cdédigo de Procedimientos

Civiles wvigen del Estado, segun se desprende del acta
que cor rggada a fojas ciento veinte de esta causa.

0 mentos de prueba a considerar por
parte del g4

r, lo copnstituyen los que acompafnd a la

demanda y gue e han wvalorado, pues al haberlos

exhibido en cumplimi a lo que dispone el articulo

91 del Cédigo de entos Civiles vigente del
Estado, es expli vpluntad de que sean

considerados como prue . se ha establecido asi

en el siguiente criterio/ju udencial: “DOCUMENTOS

No. De Registro: 395323. 1 de 1. Tercera Sala. Pag. 1155.

Jurisprudencia (Civil).”. Siendo los siguientes:

La DOCUMENTAL PUBLICA, que hizo
consistir en la copia fotostédtica certificada e obr
de la foja cuarenta y cuatro a la setenta vy is de

este asunto, misma que se refiere al testimonio de 1la
escritura publica numero veinticinco *****, del volumen
*x*x*x%  de fecha *****, de la Notaria Publica nUmero
**x** de las de este Estado, que por encuadrar dentro
de aquellos documentos a que se refiere el articulo 281

del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del



se ~le concede pleno valor en observancia a 1o

que sefial 1 articulo 341 de dicho Ordenamiento Legal;

umental con la cual se acredita que en la fecha

indicada las artes de este Jjuicio <celebraron dos

Contrat

Hipotecaria, parte el ***** en su calidad de
acreedor y/ _de la tra parte F**x** v con el
V

pertura de Crédito Simple con Garantia

consentimiento u cényuge *****_ contrato por el

cual el Instituto in do le otorgo a esta un crédito

por la cantidad de DOS PUNTO CERO SEISCIENTOS

VEINTIOCHO veces nimo mensual, crédito
sobre el cual obligo a cubrir

intereses ordinarios del cuatro punto

de trescientos sesenta am mensuales vy

consecutivas, sujeto dicho los demés
condiciones que se establecen en la doc ntal valorada
y que agqul se dan por reproducidos como-si a letra

lo fuere en obvio de espacio y tiempo.

La DOCUMENTAL PRIVADA relativ a la

certificacidén de adeudos que se acompafié a la
que obra a fojas ochenta y cuatro a la nove
asunto, a la cual no se le concede ningun valdr, en
observancia a 1lo que establece el articulo 346 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado, vya
que su contenido no se encuentra justificado con otros
elementos de prueba y que es lo exigido por el precepto
legal en cita para que se le conceda valor, pues dgquien
lo elabora no precisa la tasa de interés que aplicd

para regular los intereses ordinarios, como tampoco la



que comprenden y lo cual es elemental para

e demandada pueda verificar los asientos

tables relativos a dicho concepto, aunado a gque no

se explica di estado de cuenta, la causa del porque
si en sig¢nto contable relativo al primer crédito
que es de f;%’lnta y uno de agosto de dos mil
once, refle como saldo el OCHENTA Y DOS PUNTO SEIS

MIL DOSCIENTAST XC TA veces el salario minimo mensual,
sin razdén alguna en asiento relativo al treinta vy
uno de mayo de dos

, se establece que dicho

cce
saldo es NOVENTA PUNO TRO L TRESCIENTAS CUARENTA

VECES el salario menci .
VI.- En mérvito lo que arrojan las

pruebas antes wvaloradas, a lugar a determinar que en

el caso la actora no elementos de

procedibilidad de su i cuerdo a las

siguientes consideraciones juridicas %
disposiciones legales:

En el caso en analisis ejerdita la
accién de vencimiento anticipado del z04 para el

cumplimiento de la obligacién de pago total derl”crédito

a que se refiere el Contrato de Otorgamiento d
con Garantia hipotecaria base de 1
sustentédndose en lo estipulado en la clausula
Cuarta inciso c¢) del sefialado contrato, en donde las
partes establecieron como causa de vencimiento
anticipado del plazo para el pago total del crédito,
entre otras, si el trabajador no realiza puntual e
integramente, por causas imputables a ¢él, dos pagos
consecutivos o tres no consecutivos en el curso de un

afio e indicandose en los hechos de la demanda, que la



ada se abstuvo de cubrir las mensualidades

s de septiembre a diciembre de dos mil

orce y de enero a octubre de dos mil quince y hasta

la fecha de p entacidén de su demanda.
s bien, es cierto que la carga de la

P
prueba por al pago de las amortizaciones
corresponde la parte demandada y que no obstante esto
**x%x%x% ni tan iquiera dio contestacién a la demanda,
sin embargo se cons a que no ha incurrido en mora,

dado que al habers ecido en el contrato basal

el 4 crédito mediante 1los

descuentos que su patr alizara a su salario, luego
entonces no se indicd liga pago y ante esto debe

atenderse a la regla genéral prevista por el articulo

que la deudora c iri

1953 del Cbédigo Civil wvigente de 0, precepto del

cual se desprende que al no lugar de pago,

éste debe efectuarse en el donmi io del deudor, por

tanto, la actora tenia la obligaciéd/e acudir al
domicilio de la parte demandada a r@por el
pago de las amortizaciones insolutas ¥ bi€n sefiala
en su demanda que si cumplidé con dicha oblig&én, es
de considerar que no aportd prueba aijzgzzgzggg/
justificarlo, por lo que se sostiene que ***% no ha
incurrido en mora y por ende no le asiste derechg@™a la
parte actora para demandar el vencimiento anticipado
del plazo estipulado en el contrato de Otorgamiento de
Crédito base de la accidén, pues su cumplimiento debe
apegarse a lo estipulado por las partes de acuerdo a lo
que disponen los articulos 1677 y 1715 del Cébdigo Civil

vigente del Estado, y en virtud de esto no procede

declarar vencido el plazo convenido en el contrato de



Otolgamiento de Crédito con Garantia Hipotecaria base
de la acgi®n para el cumplimiento de 1la obligacién
principal, como tampoco condenar a la parte demandada
al pago de lasf prestaciones que se le reclaman, toda
vez quegno hal incurrido en el supuesto previsto en la
clausula DécAma "@Erta inciso c¢) del Capitulo de
clausulas cgmunes del contrato basal y que es en lo que
se sustenta lahaceidn ejercitada, cobrando aplicaciédn
al caso el siguiente criterio jurisprudencial:
CONTRATO DE MUTUQ-CON IMTERES CELEBRADO ENTRE UN
TRABAJADOR Y EL ***7 EL"PAGO/DE LAS AMORTIZACIONES
DEBE REQUERIRSE EN ELTDOMICH#O DEL DEUDOR ANTES DE
QUE PUEDA CONSIDERARSE #QUE INCURRIO EN MORA
(LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO ABROGADA). Si al
celebrarse un contrato de mutuo con interés se establece urxa mecanica de pago, de
acuerdo con la cual el patron asume la obligacién-de realizar descuentos directos
al salario del trabajador acreditado, para enterarlos mensualmente al ***** pero
no se establece un lugar en el que el acreditado pueda cumj tir-con_su obligacion
cuando por alguna razon (diversa a la prérroga) dicha mecanica ng”se realiza,

cobra aplicacion la regla general contenida en el articulc"2911 daifCdodigo Civil

del Estado de Meéxico, abrogado mediante decreto publicado enAa Gaceta del
Gobierno de la entidad el 7 de junio de 2002, y conforme a la cual 2}pago debe
hacerse en el domicilio del deudor, lo que implica que el instituto ackg®dor debe
constituirse en el domicilio del trabajador, a efecto de obtener el pago; por tal
motivo, no puede tener aplicacion la mora solvendi ex re, también conocida como
mora automatica, porque en todo caso, la que puede actualizarse es la mora
solvendi ex personae, para lo cual es preciso que el acreditado incumpla con su
obligacion de pago a pesar de haber sido requerido por el acreedor. Asi, aunque la
regla general mencionada admite como salvedades que las partes hayan convenido

otra cosa, que lo contrario se desprenda de las circunstancias, de la naturaleza de
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la ok igacién o de la ley, éstas no tienen aplicacion, pues aunque las partes hayan
pactado una_mecinica de pago, si en ella no se prevé un domicilio especifico en el
quey el acreditado pueda cumplir con su obligacién cuando por alguna
circunstancia esa mecznica no tenga operatividad, no puede considerarse que para
ese supuestegasneciiico las partes hayan convenido otra cosa; por otro lado, en
atencion a lo establecidc e /& texto de la ley, se tendria que concluir que cobra
aplicacion la regia-general citadas pues al tratarse de un contrato de mutuo con
interés, en donde lo phstado coensiste en dinero, su restitucion ante la falta de un

lugar especifico para tal efectc »a€ acuerdo con en el numeral 2241, fraccion Il,

del propio ordenamiento abragado, debé€ realizarse en el domicilio del deudor; vy,
finalmente, tampoco cobra/ aplicaciéis 13/ salvedad relacionada con las
circunstancias y la naturaleza de K )ebiigaciof, porque teniendo en cuenta que el
contrato de referencia permite concretar yna-prestacion de caracter laboral a la par
de que cumple con una funcion de tipo social, en tanto que a través de él, el
trabajador accede a un crédito barato y suficiente para que él y su familia puedan
gozar de una vivienda digna y decorosa, ®e=€fects” deh que dichos derechos
reconocidos a nivel constitucional e internacional¥ o resulten lesionados, deben
tenerse en cuenta las circunstancias que de facto puederijaar lugar a que el
instituto considere que el trabajador ha incumplido con g0 obligacién de pago,
pues de no hacerlo se incurriria en el error de no considerar la exist \ncia de casos
en los que el patron es quien incumple con la obligacion de realizar-i0s descuentos
0 que aun habiéndolos realizado, no los reporte al instituto y, en gansecuencia,
ignorante de esa situacion, el trabajador tampoco cubra los pagos i stamente;
por lo que ante la posibilidad de que ello ocurra, es preciso que ei instituto
requiera de pago al deudor en su domicilio, no sélo por la ausencia de un lugar
especifico para realizarlo, sino porque, ademas, de ser el caso que el patron sea
quien haya incumplido la obligacion que para él derivase de la celebracion del
contrato, debe darse la oportunidad de que el trabajador, sin necesidad de entablar
una controversia en su contra, pueda demostrar que ha cumplido con su obligacion

de pago. Tesis: la./J. 64/2013 (10a.). Semanario Judicial
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acién y su Gaceta. Décima Epoca. Registro

imera Sala. Libro XXIII, Agosto de 2013,

Towo 1. Pag. 433. Jurisprudencia (Civil)

E cuanto a las costas del Jjuicio, se
atiende lo fque establece el articulo 128 del Cdédigo
Adjetivo de ?Wria vigente del Estado, el cual
dispone que/ la parte gue pierde debe rembolsar a su

contraria las stas del proceso, luego si se considera

que la demandada comparecid en la causa,

asto alguno y por ello no

r ctora al pago de los

consecuentemente no
procede condenar a
gastos y costas al no e upuesto previsto por 1la
norma legal antes invocado, segin se establece en

la misma las costas consisten en la suma que debid o

habria debido desembolsar la parge fadora.

Por 1lo expuesto unda y Ccon apoyo

ademds en lo dispuesto por los icules 32, 39, 79
fraccién III, 83, 84, 85, 107 fracc& ormado,
223 al 228, 353, 369, 370, 371, 372 y Mdemés lativos
del Coédigo de Procedimientos Civiles 1gp§es de
resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- Se declara que el actor/mo probd

su accién. 5/
SEGUNDO. - Que la demandada dio

contestacién a la demanda instaurada en su contra.
TERCERO.- No procede declarar vencido el
plazo estipulado en el contrato de Otorgamiento de
Crédito con Garantia Hipotecaria base de la acciédn,
para el cumplimiento de la obligacidén principal, como

tampoco condenar a la parte demandada al pago de las



pr acion que se le reclaman, toda wvez que no ha

incurrido n mora en cuanto al pago de las

amgrtizaciones a que se obligd en dicho contrato.

C TO.- No procede condenar a 1la parte
actora a de los gastos y costas del juicio.

Q : on fundamento en lo dispuesto por
los articuléé lo que tablecen los articulos 1°, 70,

fraccidén XXX 3 116 de la Ley General de
Transparencia y Acc a la Informacidén Publica, asi
como los diversos 1.2 55 fraccidén XXXVI, 58 y 70,
inciso B, fraccidn |7 ey de Transparencia vy
Acceso a la Informgyiéd lica del Estado de

unifipios, preceptos de 1los

tenga en posesidén, entre elloc
se emitan en los procedimiento guidos en forma de

juicio, a través de versiones publicas, \en los cuales
deberd suprimirse la informacidn i@é como
reservada o confidencial, 1la cual c porde a 1los
datos personales que refieran las partes, dﬁ(que en

P2

determinado momento en que se publique 1la rsidén
publica de la resolucidén que ponga fin a sente
causa, la misma no contara con los datos que refillfe el
promovente, se informa a las partes que se publicara la
versién publica de la presente resolucidn una vez que
haya causado ejecutoria.

SEXTO.- Notifiquese personalmente.

A s I, definitivamente lo sentencidé vy
firman el C. Juez Segundo Civil de esta Capital, LIC.

ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su secretario de



C dos LIC. VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA que autoriza.
Doy fe.

SECRETARIO JUEZ

sentencia que antecede se publica en
lista de acugjse/ddcha veintiocho de febrero de dos
mil diecinueve. Cons

L 'APM/Shr*
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